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A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Sevilla, 1 de agosto de 2025

De conformidad con lo establecido en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de
marzo, del Mercado de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones
concordantes, INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. ("INSUR" o la "Sociedad"), pone en
conocimiento de la Comisién Nacional del Mercado de Valores la siguiente

OTRA INFORMACION RELEVANTE

De conformidad con lo establecido en el articulo 529 unvicies de la Ley de Sociedades
de Capital, la Sociedad comunica las siguientes operaciones vinculadas realizadas por
INSUR o sus sociedades participadas:

1. El pasado 26 de mayo de 2025 se constituyé una Joint Venture, bajo la
denominacién de IRIS LIVING, S.A., por INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U.,
sociedad integramente participada por la Sociedad, y otros socios externos, para
la adquisicion de la parcela BA-8, sita en un solar urbanizado en la UE-1 de
Entrenlcleos, en el término municipal de Dos Hermanas (Sevilla) y posterior
desarrollo de una promocién inmobiliaria de caracter residencial.

INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. suscribié una participacion
correspondiente al 50% del capital social. Entre los restantes accionistas de esta
nueva Joint Venture, figuran las siguientes partes vinculadas; BON NATURA,
S.A.U., entidad vinculada al consejero D. Luis Alarcén de Francisco, y las
sociedades INCRECISA, S.L. y AZEVREC, S.L., ambas entidades vinculadas al
consejero D. Ignhacio Ybarra Osborne.

Las entidades vinculadas BON NATURA, S.A.U., INCRECISA, S.L. y AZEVREC, S.L.
han tomado una participacion que, en conjunto, asciende al 23,50% del capital
social de esta nueva sociedad. El restante 26,50% del capital social es titulado
por otros socios externos. La participacion de estas entidades vinculadas se ha
realizado en los mismos términos que INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. y
el resto de los socios externos, siendo sus respectivos porcentajes de
participacion los siguientes:

= BON NATURA, S.A.U. asumidé un 12% del capital social de IRIS LIVING,
S.A., con una inversion total comprometida de 720.000 €.
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= INCRECISA, S.L. asumiod un 5,75% del capital social de IRIS LIVING, S.A.,
con una inversion total comprometida de 345.000 €.

= AZEVREC, S.L. asumid un 5,75% del capital social de IRIS LIVING, S.A.,
con una inversién total comprometida de 345.000 €.

Esta operacidn vinculada consistente en la participacion de las citadas entidades
en la referida Joint Venture incluye, asimismo, toda la operativa de ejecucion del
proyecto que se indica a continuaciéon de manera enunciativa:

= Aportaciones a los Fondos Propios de la Joint Venture, financiacion mediante
el otorgamiento de préstamos y otorgamiento de garantias, todo ello en
términos de mercado, en igual de condiciones con el resto de socios y en
proporcion a su respectiva participacién en el capital social.

= La totalidad de las relaciones contractuales de la Joint Venture con Grupo
Insur, incluyendo a estos efectos los contratos de gestidn, construccion y
comercializacién de la promocion inmobiliaria ejecutada, que seran suscritos
en los mismos términos habituales de mercado que las otras Joint Ventures
previamente constituidas.

= La cesidén en favor de la JV del contrato de opcién de compra que INSUR
PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. tiene sobre el Solar BA-8 de la UE-1, de
Entrenlcleos (Dos Hermanas), por un precio de ejercicio de la opcion de
3.120.079 €, en concepto de totalmente urbanizado, por importe de
294.093,29 € igual a la primas de opcion de compra satisfechas por INSUR
PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., mas todos los costes soportados por INSUR
PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. hasta la fecha de cesién del referido contrato
de opcion en el desarrollo del proyecto inmobiliario.

La Comisién de Auditoria inform6 favorablemente la operacién con caracter previo
a su aprobacién por el Consejo de Administracion de la Sociedad. Se acompana a
la presente comunicacion como Anexo I el informe elaborado por la Comisién de
Auditoria de la Sociedad sobre la operacion vinculada descrita.

Mediante acuerdo del Consejo de Administracion de la Sociedad adoptado el 27
de junio de 2025 se aprobo la operacion vinculada consistente en la venta de un
local comercial ubicado en la Avenida Reina Mercedes 23, Sevilla, propiedad de
INSUR PATRIMONIAL, S.L.U., entidad integramente participada por la Sociedad,
en favor de MARFESONS, S.L., sociedad en la que participa como socio D. Félix
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Hernandez Rodriguez, persona vinculada a Diia. Blanca Conradi Trueba,
consejera de la Sociedad y de otras entidades participadas del grupo. La
transmisién de este activo se formalizé el pasado dia 30 de julio de 2025 por
MARFESONS, S.L. a través de MFS Real Estate Assets, S.L.U., sociedad
integramente participada por la anterior, mediante el otorgamiento de la
correspondiente escritura de compraventa.

Este activo ha estado incluido histéricamente en el plan de rotacién de activos de
la Sociedad y, como tal, a disposicién del mercado para su enajenacion desde que
se disefiara el primer plan de rotacion de activos. La entidad MARFESONS, S.L.
manifestd su interés para la adquisicion de este activo tras haber analizado el
conjunto de activos ofrecidos al mercado por INSUR PATRIMONIAL, S.L.U.,
formulando finalmente una oferta por importe de 250.000 € mas IVA., cifra que
se consideré de mercado y de interés para INSUR PATRIMONIAL, S.L.U. al

encontrarse esta cifra por encima del valor de tasacion.

La Comisidn de Auditoria informé favorablemente la operacién con caracter previo
a su aprobacién por el Consejo de Administracion de la Sociedad. Se acompafia a
la presente comunicacién como Anexo II el informe elaborado por la Comision
de Auditoria de la Sociedad sobre la operacién vinculada descrita.

El pasado 17 de julio de 2025 se constituyeron dos nuevas Joint Ventures, bajo
las denominaciones de IDS HYTASA LIVING, S.A. e IDS HYTASA RESIDENCIAL,
S.A, por INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., entidad integramente participada
por la Sociedad, y otros socios externos, para la adquisicidon de tres parcelas en
el Sector ARI-DS-03 "Hytasal" de Sevilla.

En concreto, la Joint Venture IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. tiene por objeto la
adquisicién de la parcela EA-1 del Sector ARI-DS-03 "Hytasal" de Sevilla para el
desarrollo de una promocion inmobiliaria de caracter residencial e IDS HYTASA
LIVING, S.A., por su parte, tiene por objeto la adquisicién de las parcelas T1 y T2
del antedicho sector para el desarrollo de una promocién inmobiliaria que,

inicialmente, tendra el caracter de terciaria.

La configuracion del capital social es idéntica en cada una de las nuevas Joint
Venture constituidas. INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. suscribié una
participacion correspondiente al 50% del capital social en cada una de las
siguientes entidades. Entre los accionistas de ambas entidades vy, a los efectos de
la presente comunicacion, figuran las siguientes entidades vinculadas; BON
NATURA, S.A.U., entidad vinculada al consejero D. Luis Alarcén de Francisco,
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HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L. y CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L., ambas
entidades vinculadas a la consejera Dfia. Blanca Conradi Trueba.

Las entidades vinculadas BON NATURA, S.A.U., HERCALIANZ INVESTING GROUP,
S.L. y CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L. han tomado una participacion que, en
conjunto, asciende al 20% en el capital social de ambas sociedades. El restante

30% del capital social es titulado por otros socios externos. La participacion de

estas entidades vinculadas se ha realizado en los mismos términos que INSUR
PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. y el resto de los socios externos, siendo sus
respectivos porcentajes de participacion los siguientes:

a) IDS HYTASA RESIDECIAL, S.A.:

BON NATURA, S.A.U. asumidé un 10% del capital social de IDS HYTASA
RESIDENCIAL, S.A., con una inversion total comprometida de 2.000.000
€.

HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L. asumio un 5 % del capital social de
IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A., con una inversion total comprometida
de 1.000.000 €

CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L. asumié un 5 % del capital social de IDS
HYTASA RESIDENCIAL, S.A., con una inversién total comprometida de
1.000.000 €.

b) IDS HYTASA LIVING, S.A.:

BON NATURA, S.A.U. asumid un 10% del capital social de IDS HYTASA
LIVING, S.A., con una inversion total comprometida de 500.000 €.

HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L. asumid un 5 % del capital social de
IDS HYTASA LIVING, S.A., con una inversion total comprometida de
250.000 €.

CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L. asumié un 5 % del capital social de IDS
HYTASA LIVING, S.A., con una inversion total comprometida de 250.000
€.
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Estas operaciones vinculadas consistentes en la participacion de las citadas
entidades en las referidas Joint Venture incluyen, asimismo, toda la operativa de
ejecucion de los proyectos que se indica a continuacidon de manera enunciativa:

= Aportaciones a los Fondos Propios de las Joint Venture, financiacién mediante
el otorgamiento de préstamos y otorgamiento de garantias, todo ello en
términos de mercado, en igual de condiciones con el resto de socios y en
proporcion a su respectiva participacidon en el capital social.

= La totalidad de las relaciones contractuales de las Joint Venture con Grupo
Insur, incluyendo a estos efectos los contratos de gestidn, construccion y
comercializacion de las promociones inmobiliarias ejecutadas, que seran
suscritos en los mismos términos habituales de mercado que las otras JVs
previamente constituidas.

La Comisién de Auditoria informo favorablemente la operacidn con caracter previo
a su aprobacion por el Consejo de Administracion de la Sociedad. Se acompana a
la presente comunicacion como Anexo III y Anexo IV el informe elaborado por

la Comisidn de Auditoria de la Sociedad sobre la operacidn vinculada descrita.

Las anteriores operaciones vinculadas se comunican por medio de la presente de
conformidad con los umbrales previstos legalmente y con posterioridad a la
formalizacién de la adquisiciéon a una tercera entidad de las parcelas objeto de los
proyectos identificados en el apartado 3 anterior, circunstancia que acontecié en la
tarde de ayer 31 de julio de 2025, con el objetivo de preservar la confidencialidad de
la operacién, teniendo que en cuenta que su difusion podrian haber perjudicado
gravemente los intereses de la Sociedad.

Fdo.: Ricardo Pumar Ldépez
Presidente del Consejo de Administracion
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ANEXO |

INFORME DE LA COMISION DE AUDITORIA DE
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. SOBRE OPERACIONES
CON PARTES VINCULADAS, PARA SU ELEVACION AL
CONSEJO DE ADMINISTRACION



INFORME DE LA COMISION DE AUDITORIA DE INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. SOBRE
OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS, PARA SU ELEVACION AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

1. Competencia para la formulacion del informe.

La Comisidn de Auditoria de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. (en adelante, “INSUR” o la “Sociedad”)
emite el presente informe de conformidad con lo previsto en los articulos 8 y 33 del Reglamento

del Consejo de Administracién y el articulo 5 del Reglamento de la Comisidn de Auditoria.

A tal efecto, el articulo 5 del Reglamento de la Comision de Auditoria establece que la Comision
tendra como funciones principales en materia de sistemas de informacién y control interno,
entre otras, “las operaciones con partes vinculadas, debiendo para ello recabar y analizar toda

la informacidon y documentacion necesaria para poder informar al Consejo de las mismas”.

Por su parte, los articulos 8 y 33 del Reglamento del Consejo de Administracién se pronuncian
en sentido andlogo en el sentido de fijar la competencia del Consejo de Administracion de
“aprobar las operaciones que la Sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o
representados del Consejo o con personas a ellos vinculadas [...], y ello previo informe de la

Comision de Auditoria”.

Igualmente, el Reglamento de Control y Publicidad de Operaciones Vinculadas y Otras
Situaciones de Conflicto de Interés (en adelante, también, el “Reglamento de Operaciones
Vinculadas”), establece en sus articulos 8, 10, 14 y 15 las competencias organicas para la

aprobacion de Operaciones Vinculadas y situaciones de conflictos de interés.

2. Objeto del informe.

La Comisién de Auditoria emite el presente informe para su posterior elevacién al Consejo de
Administracion a los efectos de obtener la aprobacidn para la participacion de las entidades BON
NATURA, S.A.U., sociedad vinculada al consejero D. Luis Alarcén de Francisco, INCRECISA, S.L.
entidad que, hasta la proxima Junta General Ordinaria, ejerce el cargo de consejero de la
Sociedad, y AZEVREC, S.L., entidad vinculada al representante persona fisica de la propia
INCRECISA, S.L., D. Ignacio Ybarra Osborne, en la Joint Venture (“JV”) que se pretende conformar
entre INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., sociedad integramente participada por la Sociedad
y otros socios externos, entre los que se encuentran las anteriores entidades, bajo la
denominacion social de IRIS LIVING, S.A.

3. Antecedentes.



La Direccién de la Sociedad ha propuesto la posibilidad de constituir una JV con socios externos
para el desarrollo de la promocidn inmobiliaria denominada Insur Iris, en Entrenucleos, que
actualmente estd desarrollando la sociedad INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. A tal respecto,
elabord una propuesta de inversion donde se analiza la realizacidn del mencionado proyecto

mediante una JV.

Esta iniciativa pretende evitar los efectos derivados de un potencial conflicto de interés que
surgiria como consecuencia de la competencia comercial del proyecto a desarrollar sobre la
citada parcela con el proyecto que se desarrolla por la sociedad ATENEA LIVING, S.A. sobre la
parcela BA-2, de similares caracteristicas de uso y tipologia residencial y con desarrollo
parcialmente coincidente en el tiempo. En esta sociedad participan, entre otros, las sociedades
BON NATURA, S.A., AZEVREC, S.L. e INCRECISA, S.L.

En relacidon con la incorporacién de socios a la JV proyectada, y para evitar los citados efectos,
se ha ofrecido participar en la misma a los mismos socios, con similares participaciones en el
capital y en las mismas condiciones contractuales a las de ATENEA LIVING, S.A. Todos los socios
de ésta han aceptado el ofrecimiento. La participacidon de estas entidades vinculadas (que, en
conjunto, ostentarian el 23,50% del capital social) se realizara en los mismos términos que el
resto de socios externos (que titularan, a su vez, el 26,5% de las acciones), ostentando cada una

de las anteriores los siguientes porcentajes:

- BON NATURA, S.A.U. ostentard un 12% del capital social de la JV.

- INCRECISA, S.L. ostentara un 5,75% del capital social de la JV.

- AZEVREC, S.L. ostentard un 5,75% del capital social de la JV.

4. Analisis.

4.1.- Por lo expuesto anteriormente, es objeto del presente informe el andlisis de la concreta
participacién de esas entidades vinculadas en la entidad IRIS LIVING, S.A., en los términos
establecidos en el articulo 7 del Reglamento de Control y Publicidad de las Operaciones
Vinculadas y Otras Situaciones de Conflicto de Interés, incluyendo a tales efectos toda la

operativa de ejecucion del proyecto que se indica a continuacién de manera enunciativa:

= Las aportaciones a los Fondos Propios de la JV en proporcidn a su respectiva
participacién en el capital social. La aportacidn inicial prevista por parte de BON
NATURA, S.A.U. asciende a 540.000 € y las de INCRECISA, S.L. y AZEVREC, S.L. a 258.750

€ cada una de ellas.



= La financiacion del proyecto mediante la firma de los correspondientes contratos de
préstamo, concedidos en términos de mercado y en cuantia proporcional a su respectiva
participacién en el capital social. La financiacién a conceder inicialmente asciende por
parte de BON NATURA, S.A.U. a 180.000 € y por parte de INCRECISA, S.L. y AZEVREC, S.L.
a 86.250 € cada una.

Asimismo, cualquier aportacién adicional de las partes vinculadas a la JV en concepto de
aportacién a los Fondos Propios o mediante incremento de los préstamos, siempre que
se realicen en las mismas condiciones que el resto de los socios y en proporcién a su

participacién en el capital social.

= El otorgamiento de las garantias que pudieran ser exigidas por las entidades financieras
o compafiias de seguros a los socios de la JV para el otorgamiento de financiacién
bancaria, avales o seguros de caucion, siempre en los mismos términos y en proporcion

a su respectiva participacion en el capital social.

= Latotalidad de las relaciones contractuales de la JV con Grupo Insur, incluyendo a estos
efectos los contratos de gestidn, construcciéon y comercializacion de la promocion
inmobiliaria ejecutada, que serdn suscritos en los mismos términos habituales de

mercado que las otras JV previamente constituidas.

= La cesidn del contrato de opcién de compra que INSUR PROMOICION INTEGRAL, S.L.U.
tiene sobre el Solar B-8 de la UE-1, de Entrentcleos (Dos Hermanas), por un precio de
ejercicio de la opcidon de 3.120.079 €, en concepto de totalmente urbanizado, por
importe de 294.093,29 € igual a la primas de opcidon de compra satisfechas por INSUR
PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., mds todos los costes soportados por INSUR
PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. hasta la fecha de cesién del referido contrato de opcién

en el desarrollo del proyecto inmobiliario.

Por ende, conforme a lo previsto en el articulo 8 b) del Reglamento de Operaciones Vinculadas,
la competencia para la aprobacidon de esta operacién vinculada corresponde al Consejo de
Administracion, debiendo abstenerse de participar en la deliberacién y votacién los Consejeros
afectados, esto es, el Sr. Alarcén de Francisco y el Sr. Ybarra Osborne, como representante
persona fisica de INCRECISA, S.L.

Asimismo, conforme a lo previsto en el procedimiento establecido en el articulo 10 del citado
Reglamento de Operaciones Vinculadas y en los preceptos anunciados en el Apartado 1 anterior,

es preceptiva la emisidn del presente informe.



4.2.- Grupo Insur, desde hace afos y conforme a sus ultimos Planes Estratégicos aprobados,

desarrolla una serie de proyectos mediante JV con socios terceros.

Al respecto, Grupo Insur tiene aprobada una Politica de JVs que establece los objetivos de la

misma y criterios a determinar en relacién con la participacion.

4.3.- Los ultimos Planes Estratégicos de Grupo Insur prevén, por una parte, el desarrollo de
proyectos a través de JVs, lo que permite al Grupo asumir proyectos de mayor tamafio; mejorar
margenes via fees, y mejorar la rentabilidad sobre la inversién, asi como una mayor
diversificacion de riesgos. En este marco, se ha planteado el referido proyecto, que ha sido

informado favorablemente por la Comision de Estrategia e Inversiones.

Se ha procedido a la busqueda de posibles socios, con el légico ofrecimiento a los que
participaban en otros proyectos de inversidn, y en especial, a los que en la actualidad participan
en el proyecto que desarrolla ATENEA LIVING, S.A. por los motivos expuestos con anterioridad,

entre los que se encuentran las referidas entidades vinculadas.

4.4.- Este analisis se realiza sobre la base de la informacidn previamente recabada al efecto y
tiene como objetivo evaluar si la operacién es justa y razonable desde el punto de vista de la

Sociedad y normativa aplicable.

Teniendo en cuenta los antecedentes y especificas circunstancias concurrentes:

a) Son operaciones que se encuadran dentro del Plan Estratégico vigente y decisiones

sobre la actualizacidon del mismo.

b) Son operaciones que se encuadran dentro de la Politica de participacién de socios en las
JVs.

c) Son operaciones que proceden de una iniciativa de la direcciéon de Grupo INSUR, sin

intervencién de ninguna de las personas vinculadas.

d) Se realizarian en términos habituales de mercado, siguiendo los estandares de las

previas JVs constituidas con socios terceros.

e) Participarian con otros socios terceros, ademdas de Grupo INSUR, en las mismas
condiciones de aquellos, sin tener ningun trato diferencial con estos, en los porcentajes

que a cada una de las entidades vinculadas le corresponden.



En consecuencia, se considera justa y razonable la participacion de BON NATURA, S.A.U,,
INCRECISA, S.L. y AZEVREC, S.L. en la entidad IRIS LIVING, S.A. en los porcentajes y términos
referidos con anterioridad, asi como las operaciones de ejecucidn del proyecto descrito que

tendran lugar con ocasién de la constitucién de la JV y el desarrollo de su actividad.

5. Conclusion.

Este es el informe de la Comisidn de Auditoria de la Sociedad sobre la operacién vinculada
expuesta con anterioridad, emitido para su elevacidn y, en su caso, aprobacidn por el Consejo
de Administracidn, conforme a lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Operaciones

Vinculadas, y que ha sido aprobado por la misma en su sesidn celebrada el 25 de marzo de 2025.

Fdo. D. José Luis Galan Gonzalez
El Presidente de la Comisién de Auditoria
Sevilla, a 25 de marzo de 2025
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ANEXO Il

INFORME DE LA COMISION DE AUDITORIA DE
INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. SOBRE OPERACIONES
CON PARTES VINCULADAS, PARA SU ELEVACION AL
CONSEJO DE ADMINISTRACION



INFORME DE LA COMISION DE AUDITORIA DE INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. SOBRE
OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS, PARA SU ELEVACION AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

1. Competencia para la formulacion del informe.

La Comision de Auditoria de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. (“INSUR” o la “Sociedad”) emite el
presente informe de conformidad con lo previsto en los articulos 8 y 33 del Reglamento del

Consejo de Administracién y el articulo 5 del Reglamento de la Comisidn de Auditoria.

A tal efecto, el articulo 5 del Reglamento de la Comision de Auditoria establece que la Comision
tendra como funciones principales en materia de sistemas de informacién y control interno,
entre otras, “las operaciones con partes vinculadas, debiendo para ello recabar y analizar toda

la informacidon y documentacion necesaria para poder informar al Consejo de las mismas”.

Por su parte, los articulos 8 y 33 del Reglamento del Consejo de Administracién se pronuncian
de forma andloga en el sentido de fijar la competencia del Consejo de Administracién de
“aprobar las operaciones que la Sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o
representados del Consejo o con personas a ellos vinculadas [...], y ello previo informe de la

Comision de Auditoria”.

Igualmente, el Reglamento de Control y Publicidad de Operaciones Vinculadas y Otras
Situaciones de Conflicto de Interés (el “Reglamento de Operaciones Vinculadas”), establece en
sus articulos 8, 10, 14 y 15 las competencias organicas para la aprobacidon de Operaciones

Vinculadas y situaciones de conflictos de interés.

2. Objeto del informe.

La Comisién de Auditoria emite el presente informe para su posterior elevacién al Consejo de
Administracion a los efectos de obtener la aprobacién de la operacién consistente en la venta
del local comercial propiedad de INSUR PATRIMONIAL, S.L.U., entidad integramente participada
por INSUR, ubicado en la Avenida de Reina Mercedes 23 (acceso calle Monzén, 12), Sevilla,
arrendando a D. Juan Antonio Escribano, a favor de MARFERSONS, S.L., sociedad en la que
participa como socio D. Félix hernandez Rodriguez, esposo de Dfia. Blanca Conradi Trueba,

Consejera de INSUR y de otras entidades participadas del grupo.

3. Antecedentes.

La Direccién de la Sociedad ha propuesto la posibilidad de vender el local comercial ubicado en

Avenida de Reina Mercedes 23, Sevilla, de una superficie construida total de 137,99 m2,



distribuidos en una planta. El activo tiene un v.n.c. de 4.360 €, libre de cargas y un valor de
tasacién seglin CBRE de 200.000 € a 31 de diciembre de 2024.

El activo esta incorporado dentro del listado de activos disponibles para rotacion, a un precio de
262.000 €.

El contrato de arrendamiento vigente tiene las siguientes condiciones esenciales:

= Rentaanual: 19.914,36 € (1.659,53 €/mes).

=  Gastos Comunidad: 313,80 €/afio. Arrendataria.

= |Bl: 1.873,14 €/afio. Arrendador.

=  Contrato en tacita reconduccién.

=  Arrendatario: Sr. D. Juan Antonio Escribano.

4. Analisis.

Por lo expuesto anteriormente, es objeto del presente informe el andlisis de la oferta de compra
por el activo presentada por MARFERSONS, S.L., por importe de 250.000 € mas IVA, y gastos

segun Ley.

Se trata de un activo que ha estado incluido histéricamente desde que se disefié el primer plan
de rotacidn de activos. Esta incluido recurrentemente en la relacidn de activos que se facilitan a

todos los intermediarios que colaboran con IPAT en la rotacion de activos.

Historicamente, este activo ha despertado escaso interés entre los inversores, debido
principalmente a que el inquilino -profesor de una academia universitaria privada- nunca ha
estado dispuesto a renovar el contrato en las condiciones planteadas con un horizonte de
cumplimiento a medio y largo plazo. Ademas, el activo no ha suscitado interés por parte de otros
potenciales arrendatarios, lo cual no ha justificado una denuncia del contrato ni su resolucién

anticipada por parte de la propiedad.

Cabe destacar que el ultimo interesado en la adquisicion fue el family office de la esposa del
Notario D. Antonio lzquierdo -comprador del local en Calle Virgen del Valle n? 14-16 en
diciembre de 2022-, no formulando oferta alguna tras reunirse con el inquilino. Estas
negociaciones se desarrollaron en abril de 2023, sin que desde entonces se haya recibido nuevo

interés por el activo.



A lo largo del periodo transcurrido entre mayo 2023/diciembre 2024, solo se ha tenido cuatro
contactos a través de llamadas telefénicas, interesados indistintamente en los tres activos que
se comercializan en esa zona, de los cuales, exclusivamente, uno de ellos visitd el local objeto
de este analisis. Su objetivo era transformarlo en vivienda turistica y descarté la operacion. Los
otros dos locales se vendieron en 2024, formalizandose la escritura publica de compraventa de
uno de ellos con fecha 20 de marzo de 2024 (61,77 m2) y el otro con fecha 20 de diciembre de
2024 (168,16 m2).

Recientemente, MARFERSONS, S.L. -presentada por la Consejera de Insur Dfia. Blanca Conradi
Trueba- manifestd su interés a través de un contacto directo con el responsable de la rotacién
de activos, tratdndose de una sociedad patrimonial en proceso de constitucidon cuyo objeto
social incluye, entre otros, la inversidn en activos terciarios en rentabilidad. Tras haber analizado
el conjunto de activos ofrecidos por IPAT al mercado, centraron su interés en el activo objeto
del presente informe, formulando finalmente una, por importe de 250.000 € mas IVA, y gastos

segun Ley.

Al tratarse de un interés directo, sin intermediacion de agentes, la operacién no conlleva los
gastos de intermediacidn establecidos para este tipo de activos (3% sobre el precio de venta), lo
que reduce el impacto econdmico final. En consecuencia, el precio neto resultante se sitla

Unicamente en 4.410 € por debajo del precio de referencia, es decir, un 1,7%.

Se adjunta al presente informe nota elaborada por la Direccién de Patrimonio con los detalles

del activo y del contrato de arrendamiento vigente.
La Comision de Auditoria realiza este andlisis sobre la base de la informacion previamente
recabada al efecto y tiene como objetivo evaluar si la operacion es justa y razonable desde el
punto de vista de la Sociedad y normativa aplicable.

Teniendo en cuenta los antecedentes y especificas circunstancias concurrentes:

a) Se trata de un activo no estratégico para la compafiia, por tratarse de un local residual

en una comunidad de propietarios.

b) Elactivo ha estado histéricamente incluido en el plan de rotacién y ha sido conocido por

nuestros colaboradores, despertando escaso interés.

c) Nunca se ha recibido una oferta de compra concreta por importe igual o superior al

ofertado.



d) La operacidn se realiza sin intermediacidn, lo que evita un coste de honorarios del 3%

sobre el precio de venta.

e) Larentabilidad bruta (7,97%) y neta (7,09%), esta en linea con las rentabilidades exigidas
para este tipo de activos, en funcidn de sus condiciones contractuales, inquilino y

localizacién, encajando dentro de los parametros actuales del mercado.

f) La oferta supera las tasaciones realizadas en los ultimos afios, situdndose un 25% por
encima de la Ultima tasacion (CBRE, 31.12.2024).

En consecuencia, se considera justa y razonable la operacién de venta a MARFESONS, S.L., por
importe de 250.000 €, del local comercial sito en Avenida Reina Mercedes 23, acceso calle
Monzdn 12, Sevilla, resultando de mercado y de interés para IPAT al encontrarse esta cifra

sensiblemente por encima del valor de tasacién.

5. Conclusion.

Este es el informe de la Comisidn de Auditoria de la Sociedad sobre la operacién vinculada
expuesta con anterioridad, emitido para su elevacién y, en su caso, aprobacion por el Consejo
de Administracidn, conforme a lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Operaciones

Vinculadas, y que ha sido aprobado por la misma en su sesion celebrada el 24 de junio de 2025.

Fdo. D. José Luis Galan Gonzalez
El Presidente de la Comisidon de Auditoria
Sevilla, a 24 de junio de 2025
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INFORME DE LA COMISION DE AUDITORIA DE "INMOBILIARIA DEL SUR, S.A." SOBRE
OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS, PARA SU ELEVACION AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

1. Competencia para la formulacion del informe.

La Comision de Auditoria de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. ("INSUR" o la "Sociedad") emite el
presente informe de conformidad con lo previsto en los articulos 8 y 33 del Reglamento del

Consejo de Administracién y el articulo 5 del Reglamento de la Comisidn de Auditoria.

A tal efecto, el articulo 5 del Reglamento de la Comisidn de Auditoria establece que la Comision
tendra como funciones principales en materia de sistemas de informacién y control interno,
entre otras, "las operaciones con partes vinculadas, debiendo para ello recabar y analizar toda

la informacidon y documentacion necesaria para poder informar al Consejo de las mismas".

Por su parte, los articulos 8 y 33 del Reglamento del Consejo de Administracién se pronuncian
en sentido analogo en el sentido de fijar la competencia del Consejo de Administraciéon de
"aprobar las operaciones que la Sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o
representados del Consejo o con personas a ellos vinculadas [...], y ello previo informe de la

Comision de Auditoria".

Igualmente, el Reglamento de Control y Publicidad de Operaciones Vinculadas y Otras

Situaciones de Conflicto de Interés (el "Reglamento de Operaciones Vinculadas"), establece en
sus articulos 8, 10, 14 y 15 las competencias organicas para la aprobacidon de Operaciones

Vinculadas y situaciones de conflictos de interés.

2. Objeto del informe.

La Comisién de Auditoria emite el presente informe para su posterior elevacién al Consejo de
Administraciéon a los efectos de obtener la aprobacion para la participacion de la entidad BON
NATURA, S.A.U., sociedad vinculada al consejero D. Luis Alarcdon de Francisco, en las Joint
Ventures ("JVs") que se pretenden conformar entre INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U.,
sociedad integramente participada por la Sociedad y otros socios externos, entre los que se
encuentran las citadas entidades, bajo la denominacién social IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. e
IDS HYTASA LIVING, S.A.

3. Antecedentes.



La Direccidn de la Sociedad ha propuesto la posibilidad de constituir dos JVs con socios externos,
con una participaciéon por parte de INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. del 50%, para el
desarrollo de dos promociones inmobiliarias, una de caracter residencial sobre la parcela EA-1,
y otra de cardcter inicialmente terciario, sobre las parcelas T1 y T2, las tres en el ARI-DS-03
"Hytasal" del PGOU de Sevilla, correspondientes con las fincas registrales nimeros 36.097,
36.101 y 36.103, respectivamente, del Registro de la Propiedad numero 9 de Sevilla, todo ello
conforme se informé ante la reunion de la Comision de Estrategia e Inversiones y del Consejo
de Administracién de la Sociedad de 24 y 27 de junio de 2025, respectivamente, con la
presentacién de una propuesta de inversién donde se analizé la realizacion de los mencionados

proyectos mediante dos JVs.

Esta iniciativa obedece y se inserta dentro de las medidas aprobadas por el Consejo de
Administracion dentro del Plan Estratégico vigente, de desarrollar la actividad de promocién
compartiéndola oportunamente con socios externos, para por un lado, diversificar los riesgos
de la actividad de promocién inmobiliaria, por otro acceder a proyectos de mayor dimensién y
por ultimo, incrementar la rentabilidad del negocio por los ingresos generados por los servicios
y remuneracion que recibe el Grupo por la gestion integral de los proyectos y de las JVs, por

servicios de comercializacién de las promociones y construccion de las mismas.

En relacidn con la incorporacion de los socios a las JVs proyectadas, y siguiendo la politica
establecida al respecto por la Sociedad, se ha ofrecido con caracter simultdneo mediante correo
electrénico de fecha 28 de junio con invitacién y documento completo de analisis de la
oportunidad de inversidn, a todos los family offices que actualmente participan en las otras JVs
previamente constituidas con INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., en total once, entre los que
se encuentra, entre otros, BON NATURA, S.A.U., entidad que tiene la consideracion de accionista
significativo y "Persona Vinculada" a D. Luis Alarcén de Francisco, consejero dominical de la
Sociedad nombrado a instancia de la referida sociedad, todo ello de conformidad con el articulo

1 del Reglamento Interno de Conducta en el Ambito de los Mercados de Valores de la Sociedad.

En contestacidn a este ofrecimiento, BON NATURA, S.A.U. aceptd la invitacidn a participar en
sendas JVs, tomando una participacion del 10%. En este sentido, ningun family office de JVs que
ha querido participar ha sido excluido y la participacién que cada uno ha tomado se ha ajustado
a sus preferencias, sin que la compafia haya establecido ningln criterio de seleccién, ni de

socios ni de porcentaje en el capital.

La participacion de esta entidad vinculada se realizara en los mismos términos que el resto de

los socios externos (que titularan, a su vez, al menos, el 40,0% de las acciones).

4. Analisis.



4.1.- Por lo expuesto anteriormente, es objeto del presente informe el andlisis de la concreta
participacién de BON NATURA, S.A.U. en las entidades IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. e IDS
HYTASA LIVING, S.A., en los términos establecidos en el articulo 7 del Reglamento de Control y
Publicidad de las Operaciones Vinculadas y Otras Situaciones de Conflicto de Interés, incluyendo
a tales efectos toda la operativa de ejecucién del proyecto que se indica a continuacion de

manera enunciativa:

e La aportacién a los fondos propios de las JVs en proporcién a su participacion en el
capital social. La aportacidn inicial de IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. asciende a 50.000
€, de los cuales 25.000 € corresponden al capital social y 25.000 € a la prima de emisidn.
Posteriormente las aportaciones a los fondos propios, previsiblemente, se
incrementardn mediante la realizacidn de tres ampliaciones de capital con prima de
emisién en un importe total de 1.150.000 €, correspondientes 575.000 € al capital social

y 575.000 € a las primas de emision.

Por su parte, la aportacién inicial de IDS HYTASA LIVING, S.A. asciende a 20.000 €, de los
cuales 10.000 € corresponden al capital social y 10.000 € a la prima de emisidn.
Posteriormente las aportaciones a los fondos propios, previsiblemente, se
incrementardn mediante la realizacion de dos ampliaciones de capital con prima de
emisién en un importe total de 480.000 € cada entidad, correspondientes 240.000 € al

capital social y 240.000 € a las primas de emisidn.

e Lafinanciacidn de los proyectos mediante la firma de los correspondientes contratos de
préstamo, concedidos en términos de mercado y en cuantia proporcional a su respectiva
participacioén en el capital social. Inicialmente, la financiacién a conceder en IDS HYTASA
RESIDENCIAL, S.A. ascenderd a 800.000 €, cuyo desembolso inicial serd de 200.000 €.

Las aportaciones adicionales de la parte vinculada a las JVs en concepto de aportacion a
fondos propios o mediante incremento del préstamo, se realizaran en las mismas
condiciones que el resto de los socios y en proporcidn a su participacion en el capital

social.

e El otorgamiento de las garantias que pudieran ser exigidas por las entidades financieras
o compafiias de seguros a los socios de las JVs para el otorgamiento de financiacién
bancaria, avales o seguros de caucion, siempre en los mismos términos y en proporcion

a su participacion en el capital social.

e La totalidad de las relaciones contractuales de las JVs con Grupo Insur, incluyendo a

estos efectos los contratos de gestion, construcciéon y comercializacién de la promocién



inmobiliaria ejecutada, que serdn suscritos en los mismos términos habituales de

mercado que las otras JVs previamente constituidas.

e La adquisicidn por las JVs de las parcelas EA-1, T1 y T2 del Sector ARI-DS-03 "Hytasal"
del PGOU de Sevilla, correspondientes a las fincas registrales numeros 36.097, 36.101 y
36.103, respectivamente, del Registro de la Propiedad nimero 9 de Sevilla, en los
importes, formulas de pago y demds condiciones convenidas con los titulares de las

mismas.

Por ende, conforme a lo previsto en el articulo 8 b) del Reglamento de Operaciones Vinculadas,
la competencia para la aprobacidn de esta operacién vinculada corresponde al Consejo de
Administracién, debiendo abstenerse de participar en la deliberacién y votacién la Consejera

afectada, D. Luis Alarcén de Francisco.

Asimismo, conforme a lo previsto en el procedimiento establecido en el articulo 10 del citado
Reglamento de Operaciones Vinculadas y en los preceptos anunciados en el Apartado 1 anterior,

es preceptiva la emisién del presente informe.

4.2.- Grupo Insur, desde hace afios y conforme a sus ultimos Planes Estratégicos aprobados,

desarrolla una serie de proyectos mediante JV con socios externos.

Al respecto, Grupo Insur tiene aprobada una Politica de JVs que establece los objetivos de la

misma y criterios a determinar en relacién con la participacion.

4.3.- Los ultimos Planes Estratégicos de Grupo Insur prevén el desarrollo de proyectos a través
de JVs, lo que permite al Grupo asumir proyectos de mayor tamafio, mejorar margenes via fees,

y mejorar la rentabilidad sobre la inversidn, asi como una mayor diversificacidn de riesgos.

En ese marco, se han planteado los referidos proyectos y se ha procedido a la bldsqueda de
posibles socios, con el ofrecimiento a los socios que actualmente participan en las otras JVs

previamente constituidas, entre los que se encuentra la entidad BON NATURA, S.A.U.

4.4.- Este analisis se realiza sobre la base de la informacidn previamente recabada al efecto y
tiene como objetivo evaluar si la operacidon es justa y razonable desde el punto de vista de la
Sociedad y normativa aplicable.

Teniendo en cuenta los antecedentes y especificas circunstancias concurrentes:

a) Esuna operacidn que se encuadra dentro del Plan Estratégico vigente y de las recientes

decisiones sobre la actualizacién del mismo.



b) Se encuadra dentro de la tradicional Politica de JVs y se ajusta al procedimiento

establecido en ella para la selecciéon de los socios.

c) Serealizara en términos habituales de mercado, siguiendo los estandares de las previas

JVs constituidas con socios terceros.

d) Participara con otros socios terceros, ademas de Grupo Insur, en las mismas condiciones
de aquellos, sin tener ningln trato diferencial con estos, en el porcentaje que le

corresponde.

En consecuencia, se considera justa y razonable la participacion de BON NATURA, S.A.U. en las
entidades IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. e IDS HYTASA LIVING, S.A., en el porcentaje y términos
referidos con anterioridad, asi como las operaciones de ejecucidn de los proyectos descritos que

tendran lugar con ocasién de la constitucidn de las JVs y el desarrollo de sus actividades.

5. Conclusion.

Este es el informe de la Comisidn de Auditoria de la Sociedad sobre la operacién vinculada
expuesta con anterioridad, emitido para su elevacidn, y en su caso, aprobacidn por el Consejo
de Administracidn, conforme a lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Operaciones
Vinculadas, y que ha sido aprobado por la misma por escrito y sin sesién, con fecha de 15 de
julio de 2025.

Fdo. D. José Luis Galan Gonzalez
El Presidente de la Comisién de Auditoria
Sevilla, a 15 de julio de 2025.
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INFORME DE LA COMISION DE AUDITORIA DE "INMOBILIARIA DEL SUR, S.A." SOBRE
OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS, PARA SU ELEVACION AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION.

1. Competencia para la formulacion del informe.

La Comision de Auditoria de INMOBILIARIA DEL SUR, S.A. ("INSUR" o la "Sociedad") emite el
presente informe de conformidad con lo previsto en los articulos 8 y 33 del Reglamento del

Consejo de Administracién y el articulo 5 del Reglamento de la Comisidn de Auditoria.

A tal efecto, el articulo 5 del Reglamento de la Comisidn de Auditoria establece que la Comision
tendra como funciones principales en materia de sistemas de informacién y control interno,
entre otras, "las operaciones con partes vinculadas, debiendo para ello recabar y analizar toda

la informacidon y documentacion necesaria para poder informar al Consejo de las mismas".

Por su parte, los articulos 8 y 33 del Reglamento del Consejo de Administracién se pronuncian
en sentido analogo en el sentido de fijar la competencia del Consejo de Administraciéon de
"aprobar las operaciones que la Sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o
representados del Consejo o con personas a ellos vinculadas [...], y ello previo informe de la

Comision de Auditoria".

Igualmente, el Reglamento de Control y Publicidad de Operaciones Vinculadas y Otras
Situaciones de Conflicto de Interés (el "Reglamento de Operaciones Vinculadas"), establece en
sus articulos 8, 10, 14 y 15 las competencias organicas para la aprobacidon de Operaciones

Vinculadas y situaciones de conflictos de interés.

2. Objeto del informe.

La Comisién de Auditoria emite el presente informe para su posterior elevacién al Consejo de
Administracion a los efectos de obtener la aprobacidn para la participacién de las entidades
HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L. y CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L., sociedades vinculadas a la
consejera D2. Blanca Conradi Trueba, en las Joint Ventures ("JVs") que se pretenden conformar
entre INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., sociedad integramente participada por la Sociedad
y otros socios externos, entre los que se encuentran las citadas entidades, bajo la denominacién
social IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. e IDS HYTASA LIVING, S.A.

3. Antecedentes.



La Direccidn de la Sociedad ha propuesto la posibilidad de constituir dos JVs con socios externos,
con una participaciéon por parte de INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U. del 50%, para el
desarrollo de dos promociones inmobiliarias, una de caracter residencial sobre la parcela EA-1,
y otra de cardcter inicialmente terciario, sobre las parcelas T1 y T2, las tres en el ARI-DS-03
"Hytasal" del PGOU de Sevilla, correspondientes con las fincas registrales nimeros 36.097,
36.101 y 36.103, respectivamente, del Registro de la Propiedad numero 9 de Sevilla, todo ello
conforme se informé ante la reunion de la Comision de Estrategia e Inversiones y del Consejo
de Administracién de la Sociedad de 24 y 27 de junio de 2025, respectivamente, con la
presentacién de una propuesta de inversién donde se analizé la realizacion de los mencionados

proyectos mediante dos JVs.

Esta iniciativa obedece y se inserta dentro de las medidas aprobadas por el Consejo de
Administracion dentro del Plan Estratégico vigente, de desarrollar la actividad de promocién
compartiéndola oportunamente con socios externos, para por un lado, diversificar los riesgos
de la actividad de promocién inmobiliaria, por otro acceder a proyectos de mayor dimensién y
por ultimo, incrementar la rentabilidad del negocio por los ingresos generados por los servicios
y remuneracion que recibe el Grupo por la gestion integral de los proyectos y de las JVs, por

servicios de comercializacién de las promociones y construccion de las mismas.

En relacidn con la incorporacion de los socios a las JVs proyectadas, y siguiendo la politica
establecida al respecto por la Sociedad, se ha ofrecido con caracter simultdneo mediante correo
electrénico de fecha 28 de junio con invitacién y documento completo de analisis de la
oportunidad de inversidn, a todos los family offices que actualmente participan en las otras JVs
previamente constituidas con INSUR PROMOCION INTEGRAL, S.L.U., en total once, entre los que
se encuentra, entre otros, HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L., entidad que tiene la
consideracion de accionista significativo y "Persona Vinculada" a D2 Blanca Conradi Trueba,
consejera dominical de la Sociedad nombrada a instancia de la referida sociedad, todo ello de
conformidad con el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta en el Ambito de los Mercados

de Valores de la Sociedad.

En contestacion a este ofrecimiento, HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L. acepté la invitacion a
participar en sendas JVs, tomando una participacion del 5% directamente por ella misma, y otro
5% a través de CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L., sociedad también vinculada a la primera, en la que
participa D. Antonio Hernandez Calleja. En este sentido, ningin family office de JVs que ha
querido participar ha sido excluido y la participacién que cada uno ha tomado se ha ajustado a
sus preferencias, sin que la compafiia haya establecido ningun criterio de seleccidn, ni de socios

ni de porcentaje en el capital.



La participacidn de estas entidades vinculadas (que ostentarian en conjunto el 10,0% del capital
social de ambas JVs) se realizara en los mismos términos que el resto de los socios externos (que

titularan, a su vez, al menos, el 40,0% de las acciones).

4. Analisis.

4.1.- Por lo expuesto anteriormente, es objeto del presente informe el andlisis de la concreta
participacién de HERCALIANZ INVESTING GROUP, S.L. y CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L. en las
entidades IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. e IDS HYTASA LIVING, S.A., en los términos establecidos
en el articulo 7 del Reglamento de Control y Publicidad de las Operaciones Vinculadas y Otras
Situaciones de Conflicto de Interés, incluyendo a tales efectos toda la operativa de ejecucién del

proyecto que se indica a continuacién de manera enunciativa:

e Laaportacion a los fondos propios de las JVs en proporcion a su respectiva participacion
en el capital social. La aportacién inicial de ambas entidades en IDS HYTASA
RESIDENCIAL, S.A. asciende a 25.000 €, de los cuales 12.500 € corresponden al capital
social y 12.500 € a la prima de emisién. Posteriormente las aportaciones a los fondos
propios, previsiblemente, se incrementaran mediante la realizacion de tres
ampliaciones de capital con prima de emisién en un importe total de 575.000 € cada

entidad, correspondientes 287.500 € al capital social y 287.500 € a las primas de emision

Por su parte, la aportacién inicial de ambas entidades en IDS HYTASA LIVING, S.A.
asciende a 10.000 €, de los cuales 5.000 € corresponden al capital social y 5.000 € a la
prima de emisidon. Posteriormente las aportaciones a los fondos propios,
previsiblemente, se incrementardn mediante la realizacién de dos ampliaciones de
capital con prima de emisidn en un importe total de 240.000 € cada entidad,

correspondientes 120.000 € al capital social y 120.000 € a las primas de emision.

e Lafinanciacidn de los proyectos mediante la firma de los correspondientes contratos de
préstamo, concedidos en términos de mercado y en cuantia proporcional a su respectiva
participacién en el capital social. Inicialmente, la financiacién a conceder por cada
entidad en IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. ascendera a 400.000 €, cuyo desembolso
inicial sera de 100.000 €.

Las aportaciones adicionales de las partes vinculadas a las JVs en concepto de aportacidn
a fondos propios o mediante incremento del préstamo, se realizaran en las mismas
condiciones que el resto de los socios y en proporcidn a su participacion en el capital

social.



e El otorgamiento de las garantias que pudieran ser exigidas por las entidades financieras
o compaiiias de seguros a los socios de las JVs para el otorgamiento de financiacion
bancaria, avales o seguros de caucion, siempre en los mismos términos y en proporcion

a su participacion en el capital social.

e La totalidad de las relaciones contractuales de las JVs con Grupo Insur, incluyendo a
estos efectos los contratos de gestidn, construccién y comercializacidn de la promocion
inmobiliaria ejecutada, que serdn suscritos en los mismos términos habituales de

mercado que las otras JVs previamente constituidas.

e La adquisicidn por las JVs de las parcelas EA-1, T1 y T2 del Sector ARI-DS-03 "Hytasal"
del PGOU de Sevilla, correspondientes a las fincas registrales numeros 36.097, 36.101 y
36.103, respectivamente, del Registro de la Propiedad nimero 9 de Sevilla, en los
importes, formulas de pago y demads condiciones convenidas con los titulares de las

mismas.

Por ende, conforme a lo previsto en el articulo 8 b) del Reglamento de Operaciones Vinculadas,
la competencia para la aprobacidon de esta operacién vinculada corresponde al Consejo de
Administracién, debiendo abstenerse de participar en la deliberacién y votacién la Consejera

afectada, D2. Blanca Conradi Trueba.

Asimismo, conforme a lo previsto en el procedimiento establecido en el articulo 10 del citado
Reglamento de Operaciones Vinculadas y en los preceptos anunciados en el Apartado 1 anterior,

es preceptiva la emisidn del presente informe.

4.2.- Grupo Insur, desde hace afios y conforme a sus ultimos Planes Estratégicos aprobados,

desarrolla una serie de proyectos mediante JV con socios externos.

Al respecto, Grupo Insur tiene aprobada una Politica de JVs que establece los objetivos de la

misma y criterios a determinar en relacién con la participacion.

4.3.- Los ultimos Planes Estratégicos de Grupo Insur prevén el desarrollo de proyectos a través
de JVs, lo que permite al Grupo asumir proyectos de mayor tamafio, mejorar margenes via fees,

y mejorar la rentabilidad sobre la inversidn, asi como una mayor diversificacidn de riesgos.

En ese marco, se han planteado los referidos proyectos y se ha procedido a la bldsqueda de
posibles socios, con el ofrecimiento a los socios que actualmente participan en las otras JVs
previamente constituidas, entre los que se encuentra la entidad HERCALIANZ INVESTING
GROUP, S.L.



4.4.- Este analisis se realiza sobre la base de la informacidn previamente recabada al efecto y
tiene como objetivo evaluar si la operacidn es justa y razonable desde el punto de vista de la

Sociedad y normativa aplicable.

Teniendo en cuenta los antecedentes y especificas circunstancias concurrentes:

a) Esuna operacién que se encuadra dentro del Plan Estratégico vigente y de las recientes

decisiones sobre la actualizacién del mismo.

b) Se encuadra dentro de la tradicional Politica de JVs y se ajusta al procedimiento

establecido en ella para la selecciéon de los socios.

c) Serealizara en términos habituales de mercado, siguiendo los estandares de las previas

JVs constituidas con socios terceros.

d) Participara con otros socios terceros, ademds de Grupo Insur, en las mismas condiciones
de aquellos, sin tener ningln trato diferencial con estos, en el porcentaje que le

corresponde.

En consecuencia, se considera justa y razonable la participacion de HERCALIANZ INVESTING
GROUP, S.L. y CARDENAL ILUNDAIN 4, S.L. en las entidades IDS HYTASA RESIDENCIAL, S.A. e IDS
HYTASA LIVING, S.A., en los porcentajes y términos referidos con anterioridad, asi como las
operaciones de ejecucion de los proyectos descritos que tendran lugar con ocasion de la

constitucién de las JVs y el desarrollo de sus actividades.

5. Conclusién.

Este es el informe de la Comisidon de Auditoria de la Sociedad sobre la operacidn vinculada
expuesta con anterioridad, emitido para su elevacidn, y en su caso, aprobacidn por el Consejo
de Administracidn, conforme a lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Operaciones
Vinculadas, y que ha sido aprobado por la misma por escrito y sin sesién, con fecha de 15 de
julio de 2025.

Fdo. D. José Luis Galan Gonzalez
El Presidente de la Comisidn de Auditoria
Sevilla, a 15 de julio de 2025.



